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VerduRerungsgewinn bei teilentgeltlicher
Grundstiickstbertragung mit Ubernahme von Schulden
im Wege der vorweggenommenen Erbfolge

FUR EINKOMMENSTEUERPFLICHTIGE

Ein bebautes Grundstuck wurde im Jahr 2014 fur insgesamt 143.950 Euro erworben und
anschliefsend vermietet. Einen Teil des Erwerbs hatte der Erwerber durch ein Bankdarlehen
finanziert. Im Jahr 2019 Ubertrug er diese Immobilie im Wege der vorweggenommenen Erbfolge
auf seine Tochter. Zu diesem Zeitpunkt hatte das Grundsttck einen Wert von 210.000 Euro. Die
Tochter Ubernahm die am Ubertragungstag bestehenden Verbindlichkeiten in Hohe von 115.000
Euro. Im Rahmen der Einkommensteuerveranlagung berucksichtigte das beklagte Finanzamt
diesen Vorgang als nach § 23 EStG steuerpflichtiges ,privates Verdufierungsgeschdft”. Es teilte
ausgehend vom Verkehrswert im Zeitpunkt der Ubertragung den Vorgang in einen entgeltlichen
und einen unentgeltlichen Teil auf. Soweit das Grundsttck unter Ubernahme der
Verbindlichkeiten entgeltlich Ubertragen worden war, besteuerte es den Vorgang als privates
Verdulderungsgeschdaft und setzte die entsprechende Einkommensteuer gegentber dem Vater
fest.

Der Bundesfinanzhof hat die vom Finanzamt vorgenommene Besteuerung der
Grundstucksubertragung unter Ubernahme von Schulden bestatigt: Wird ein Wirtschaftsgut
Ubertragen und werden zugleich damit zusammenhdngende Verbindlichkeiten Ubernommen,
liegt regelmafig ein teilentgeltlicher Vorgang vor. In diesem Fall erfolgt eine Aufteilung in einen
entgeltlichen und in einen unentgeltlichen Teil. Wird das Grundstuck innerhalb von zehn Jahren
nach der Anschaffung Ubertragen, unterfdllt der Vorgang hinsichtlich des entgeltlichen Teils als
privates VerduRerungsgeschaft der Einkommensteuer (Az. IX R 17/24).

Dieser Beitrag gibt den Stand zum Zeitpunkt der Ausgabe (Juli 2025) wieder und ersetzt keine individuelle Beratung.
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