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Mietspiegel in Bayern: Vergleichsmieten richtig nutzen

STAND: JULI 2026

Mietspiegel werden von Stadten, teils auch von gréfieren Gemeinden verdffentlicht und geben
einen Uberblick Uber die aktuellen Vergleichsmieten. Eine Pflicht zur Erstellung besteht nicht — wo
es einen Mietspiegel gibt, ist er aber das zentrale Instrument, um den richtigen Mietansatz zu
begrinden.

Das Gesetz unterscheidet den einfachen Mietspiegel (§ 558c BGB) und den qualifizierten
Mietspiegel (§ 558d BGB). Der qualifizierte Mietspiegel wird nach anerkannten
wissenschaftlichen Grundsdatzen und frei von Interessenlagen erstellt; an sein Vorliegen knupft
der Gesetzgeber besondere Rechtsfolgen — seine Werte haben vor Gericht besonderes Gewicht.

Erhdltlich sind Mietspiegel bei der jeweiligen Stadt- oder Gemeindeverwaltung, héufig online,
sowie Uber Mietervereine. FUr Vermieter sind sie in zwei Richtungen relevant:

« als Begrundung von Mietanpassungen bis zur ortstblichen Vergleichsmiete,

« als Nachweis der ortsublichen Miete in steuerlichen Fragen — etwa wenn bei einer
verbilligten Vermietung, zum Beispiel an Angehdrige, der volle Werbungskostenabzug
gesichert werden soll.

MIETSPIEGEL IN BAYERN — DIREKT ZUR VERGLEICHSMIETE IHRER STADT

Erding Erlangen Landshut
Munchen Freising Nurnberg
Augsburg Furth Regensburg
Bamberg Ingolstadt Rosenheim
Dachau Kempten (Allgéu) Wurzburg

Nicht jede Gemeinde fuhrt einen Mietspiegel — Starnberg oder Landsberg am Lech etwa verzichten derzeit bewusst
darauf. Ob Ihre Gemeinde einen anbietet, erfahren Sie zentral tber das BayernPortal (www.bayernportal.de). Stand: Juli
2026.

HINWEIS

Wenn Sie vermieten — ob einzelne Wohnung oder Portfolio — lohnt der regelmdaRige Blick in den
aktuellen Mietspiegel Ihrer Gemeinde. Wir prafen mit Ihnen, ob Ihre Mieten steuerlich richtig
eingeordnet sind, und behalten die Grenzen im Blick, die das Einkommmensteuerrecht an
verbilligte Uberlassungen knupft.
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https://www.erding.de/mietspiegel
https://stadt.muenchen.de/infos/mietspiegel.html
https://www.augsburg.de/buergerservice-rathaus/wohnen-und-bauen/mietspiegel
https://www.stadt.bamberg.de/Leben/Planen-Bauen-Wohnen/Mietspiegel/
https://www.dachau.de/mietspiegel/
https://erlangen.de/themenseite/informationsservice/open-data/mietspiegel
https://www.freising.de/leben-wohnen/wohnen/mietspiegel
https://www.fuerth.de/bauen-mobilitaet/wohnen-in-der-stadt/qualifizierter-mietspiegel/
https://www.ingolstadt.de/mietspiegel
https://www.kempten.de/mietspiegel-31829.html
https://www.landshut.de/mietspiegel
https://www.nuernberg.de/internet/wohnen/mietenspiegel.html
https://www.regensburg.de/buergerservice/dienstleistungen/15468/mietspiegel.html
https://www.rosenheim.de/buergerservice/planen-bauen/mietspiegel/
https://www.wuerzburg.de/mietspiegel

Stand: Juli 2026. Dieser Beitrag ersetzt keine individuelle Beratung. Sprechen Sie uns an: +49 8122 228850 -
renate.orthuber@stb-orthuber.de
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